LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL Alex Canziani Silveira

2° SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO Registrador

DA COMARCA DE LONDRINA - PR Vera Maria Canziani Silveir
Rua Maestro Egidio Camargo do Amaral, 118 Substituta
Londrina - Pr - Fone/Fax: (43) 3336-4884 Rubrica

Matricula n°® 92.448 - Fichal_n" 1

Matricula n° 92.448 de 25 de Abril de 2016. Prenotagio n° 254.957 de 10 de Fevereiro
de 2016. - Com SELO DIGITAL N° OvBgO. D42i0. vJ5ua, Controle: PqJZ3. uSrX e
consulta no site www.funarpen.com.br. IMOVEL: Lote de terras sob n° 46 (quarenta
e seis), da quadra "G", situado no "CONDOMINIO RESIDENCIAL HEIMTAL
PARK", nesta cidade, na Rua Senhorinha Ferreira de Souza n° 50, com drea total de
terreno de 228,9901 metros quadrados, sendo 150,5000 m? de é4rea de uso privativo, €
78,4901 m? de 4rea de uso comum de divisdo proporcional, ¢ cabendo uma area
construida comum de 1,5648 m? e uma participagdo no condominio de 0,2884%, dentro
das seguintes divisas e confrontagdes: "Inicia-se num ponto comum com o lote n°® 45, a
Rua Projetada 11 e o lote n® 46, segue pelo alinhamento predial da Rua Projetada 11, no
rumo O:E, numa distancia de 7,00 metros; em seguida segue pela divisa com o lote n® 47
da mesma quadra no rumo N:S numa distncia de 21,50 metros, em seguida segue pela
divisa com o lote n® 06 da mesma quadra no rumo E:O numa distancia de 7,00 metros,
em seguida segue pela divisa com o lote n° 45 da mesma quadra no rumo S:N numa
distancia de 21,50 metros, encontrando assim o ponto de partida”. Cujo CONDOMINIO
RESIDENCIAL HEIMTAL PARK, acha-se construido no lote de terras sobn® 01, com a
area 79.407,13 m?, situado no Residencial Terra Nova Londrina, nesta cidade.
PROPRIETARIA: TERRA NOVA RODOBENS INCORPORADORA
IMOBILIARIA - LONDRINA III - SPE LTDA, CNPJ/MF 10.260.279/0001-04, com
sede em Sio José do Rio Preto-SP. REGISTROS ANTERIORES: 1/78.266 RG, de
23.03.2011, com Constituigio de Condominio registrada sob n° 13/78.266 RG, de
25.04.2016, em ma(\gxorqao ambos deste Oficio. (ns/rm)

Dou fé. - Escrevente Substituta -

~\

R.1/92.448 de 17 de Agosto de 2016, Prenotagdo n° 259.830 de 20 dv Julho de 2016 —
Compra e Venda com Alienagido Fiduciaria. Com SELO DIGITAL N° 9rvXP .
7aFpV . KPqQ2, Controle: 4aT6G . WUsnn e consulta no site www.funarpen.com.br.
TRANSMITENTE: TERRA NOVA RODOBENS INCORPORADORA
IMOBILIARIA - LONDRINA III - SPE LTDA, CNPJ/MF 10.260.279/0001-04, com
sede em Sdo José do Rio Preto-SP, no ato representada por seus bastantes procuradores,
Valmir dos Santos Diniz e Ingrid Caroline Vieira Costa. ADQUIRENTE: ELAINE
CRISTINA GALVAO, brasileira, divorciada, professora, residente e domiciliada nesta
cidade, CPF 945.908.509-15, CNH 01719178830-DETRAN/PR. TITULO: Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Bem Imovel, com Caréter de Escritura -
Publica, Financiamento e Pacto Adjeto de Constitui¢do e Alienacdo da Propriedade
Fiducidria em Garantia, assinado nesta cidade em 31.05.2016, devidamente
testemunhado. VALOR: R$96.446,29 (noventa e seis mil, quatrocentos e quarenta e seis
reais e vinte € nove centavos), pagos da seguinte forma: R$25.634,97 pagos
anteriormente pelo comprador; e R$70.811,32 da seguinte forma: R$6.171,81 que sera
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pago pelo comprador ¢ R$64.639,51 com financiamento direto junto a vendedora e
credora fiduciaria. DOCUMENTOS APRESENTADOS: I.T.B.I. - guia n® 2016/239511,
pagou R$1.832,00 s/R$96.446,29 em 11.07.2016, conforme certiddo narrativa de
quitagido de ITBI n° 2016/63030, expedida pela Prefeitura local em 04.08.2016. Certiddo
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida
as 16:43:04 horas do dia 24.05.2016, valida até 20.11.2016, sob numero de controle
71EA.856E.2915.ACE9, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil -
Ministério da Fazenda (arquivada sob n° 1.336), em nome da vendedora e apresentado
os demais documentos constantes do referido instrumento. CONDICOES: As do titulo.
Obedecendo as demais clausulas e condigdes constantes do aludido contrato,
devidamente arquivado neste Oficio sob n°® 34.040. EMOLUMENTOS: 4.312 + 10
VRCs = R$786,60. Funrejus guia n° 24000000001638056-1, paga em 11.07.2016 no
valor de R$192,89, no registro do titulo. Emitida a DOI. (mm/ums)

Dou f¢. /JGE;}% - Escrevente Substituta -

) A A

R.2/92.448 de 17 de Agosto de 2016, Prenotagdo n® 259.830 de 20 de Julho de 2016.-
Alienacao Fiduciaria. Com SELO DIGITAL N° YrvXP . 7aF5v . jHqQp, Controle:
uPI8G . d5Hn2 e consulta no site www.funarpen.com.br. DEVEDORA FIDUCIANTE:
ELAINE CRISTINA GALVAO, ja qualificada nesta matricula. CREDORA
FIDUCIARIA: TERRA NOVA RODOBENS INCORPORADORA IMOBILIARIA
- LONDRINA III - SPE LTDA, ja qualificada nesta matricula. ONUS: Alienagio
Fiduciaria em Garantia pelo qual a devedora transfere a propriedade resolivel a credora.
TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Bem Imével, com
Carater de Escritura Publica, Financiamento e Pacto Adjeto de Constitui¢do e Alienacdo
da Propriedade Fiduciaria em Garantia, na forma do art. 38 da Lei 9.514, de 20.11.97,
contendo os requisitos do art. 24 da referida Lei, assinado nesta cidade em 31.05.2016,
devidamente testemunhado. VALOR: Valor da Garantia Fiduciaria: R$96.446,29
(noventa ¢ seis mil, quatrocentos e quarenta e seis reais e vinte € nove centavos). Valor
da Divida: R$70.811,32 sendo R$6.171,81 que sera pago em 9 parcelas anuais €
R$64.639,51 que sera pago em 115 parcelas mensais ¢ sucessivas. Prazo de Caréncia
para fins do disposto do art. 26, § 2° da Lei 9.514/97: 30 (trinta) dias. DOCUMENTOS
APRESENTADOS: Foi declarado sob as penas da Lei que a devedora fiduciante esta
- desvinculada da Previdéncia Social, ¢ apresentado os demais documentos constantes do
referido instrumento. CONDICOES: As do titulo. Obedecendo as demais cléusitlas e
condi¢des constantes do aludido contrato, devidamente arquivado neste Oficio sob n°

34.040. EMOLUMENTOS: 50% de 4.312 VRCs = R$392,39. (mm/ums)
D_Ou fe. LS. - Escrevente Substituta -

AR

AV.3/92.448 de 04 de Abril de 2018, Prenotagdo n° 278.811 de 07 de Margo de 2018 .-
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Aditive. Com SELO DIGITAL N° aC5Dq . rrDFj . dZqQ8, Controle: sow5G . IboKA e
consulta no site www.funarpen.com.br. DEVEDORA FIDUCIANTE: ELAINE
CRISTINA GALVAO, j4 qualificada nesta matricula. CREDORA FIDUCIARIA:
TERRA NOVA RODOBENS INCORPORADORA IMOBILIARIA - LONDRINA
III - SPE LTDA, j4 qualificada nesta matricula. FINALIDADE: Aditar o Contrato
registrado sob n° 1/92.448 RG e 2/92.448 RG, ambos deste Oficio: CLAUSULA 1%
Ajustam as partes que os itens C e D, da Clausula Segunda do respectivo contrato,
vigerdo com seguinte redagio: ¢) R$5.765,00 (cinco mil, setecentos e sessenta e cinco
reais) em 08 parcelas anuais e sucessivas, cada uma, em data de 09.11.2017, no
valor de R$1.128,09, nelas incluidos os juros de 12% ao ano, calculados pelo
Sistema Tabela Price, vencendo-se a primeira no dia, 20.02.2017 demais parcelas
no mesmo dia dos anos subsequentes até a final liquida¢do; c.1) R$406,81
(quatrocentos e seis reais e oitenta ¢ um centavos), em 01 parcela em data de
09.11.2017, no valor de R$1.096,60, nela incluidos os juros de 12% ao ano,
calculados pelo Sistema Tabela Price, vencendo-se no dia, 20.02.2025; d)
R$48.710,41 (quarenta e oito mil, setecentos e dez reais e quarenta e um centavos),
em 76 parcelas mensais e sucessivas cada uma, em data de 09.11.2017, no valor de
R$902,49, nelas incluidos os juros de 12% ao ano, calculados pelo Sistema Tabela
Price, vencendo-se a primeira no dia, 20.06.2016 demais parcelas no mesmo dia dos
meses subsequentes até a final liquidacdo; d.1) R$10.586,22 (dez mil, quinhentos e
oitenta e seis reais e vinte e dois centavos), em 24 parcelas mensais e sucessivas cada
uma, em data de 09.11.2017, no valor de R$1.015,30, nelas incluidos os juros de
12% ao ano, calculados pelo Sistema Tabela Price, vencendo-se a primeira no dia,
20.10.2022 demais parcelas no mesmo dia dos meses subsequentes até a final
liquidagio; e d.2) R$5.342,88 (cinco mil, trezentos e quarenta e dois reais e oitenta e
oito centavos), em 15 parcelas mensais e sucessivas cada uma, em data de
09.11.2017, no valor de R$986,93, nelas incluidos os juros de 12% ao ano,
calculados pelo Sistema Tabela Price, vencendo-se a primeira no dia, 20.10.2024
demais parcelas no mesmo dia dos meses subsequentes até a final liquidacao.
CLAUSULA 2% Os pagamentos das parcelas dispostas na clausula segunda, supra,
obedecerdo a todas as condigdes e critérios estabelecidos no contrato, ora aditado,
especificamente no que se refere a juros e corregdo monetaria. CLAUSULA 32: A partir
da assinatura do presente instrumento, o item 2.3 da clausula Segunda do contrato, ora
aditado, passa a vigorar com a seguinte redagdo "Atualizacio monetaria": 2.3. A fim
de preservar o equilibro econdmico-financeiro deste contrato, as partes convencionam,
como condigdo essencial deste negocio, que todas as parcelas do Preco do Contrato,
serao mensalmente atualizadas considerando-se a varia¢do positiva acumulada do
IGP-M - Indice Geral de Precos de Mercado, divulgado pela Fundag¢io Getilio
Vargas. Tomando-se como indice base aquele divulgado no segundo més anterior ao do
presente contrato e como indice de reajuste o divulgado no segundo més anterior ao do
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efetivo pagamento da prestagdo". CLAUSULA 4% Todas as demais clausulas do
contrato, ora aditado, que nfo sofreram modificagdes expressas no presehte aditivo,
permanecem em Vigor. CLAUSULA 5, 6® ¢ 7% Descritas ¢ caracterizadas no aludido
aditivo. TITULO: Aditivo, com forca de escritura publica, assinado nesta cidade em
09.11.2017, devidamente testemunhado, arquivado neste Oficio sob n° 37.033 (pasta de
escrituras particulares). EMOEUMENTOS: 60 VRCext x 2 = R$23,16. (mm/ums)

Dou fé. - Escrevente Substituta -

_ TR

AV.4/92.448 de 14 de Janeiro de 2019, Prenotacdo n° 288.280 de 07 de Dezembro de
2018.- Inclusio de CIL.RG. Com SELO DIGITAL N° DvzMQ. WHS50A. YsqQz,
Controle: xY2rG. PzVDin e consulta no site www.funarpen.com.br. DEVEDORA
FIDUCIANTE: ELAINE CRISTINA GALVAO, ji qualificada nesta matricula.
FINALIDADE: Averbacio da INCLUSAO da CLRG. da devedora fiduciante acima
aludida, sendo: "RG n°® 5.947.175-9-PR", conforme coOpia autenticada da Carteira de
Identidade. TITULO: Requerimento assinado na cidade de Sdo José do Rio Preto-SP,
em 01.10.2018, arquivado neste Oficio sob n° 61.510. DOCUMENTO
APRESENTADO: A referida copia anexa ao requerimento. EMOLUMENTOS: 60
VRCext = RS11,58.(amb/rm)

Dou fé. /Rﬁ

—/

- I'screvente Substituta -

AV.5/92.448 dec 14 de Janeiro de 2019, Prenotagao n° 288.280 de 07 de Dezembro de
2018.- Cédula de Crédito Imobilidrio. Com SELO DIGITAL N° FvzMQ. WHSFj'.
VOqQ3, Controle: WXu5G. xnCNw e consulta no site www.funarpen.com.br.
DEVEDORA: ELAINE CRISTINA GALVAO, ji qualificada nesta matricula.
CREDORA/EMISSORA: TERRA NOVA RODOBENS INCORPORADORA
IMOBILIARIA - LONDRINA III - SPE LTDA, ja qualificada nesta matricula.
CUSTODIANTE: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., CNPJ/MF 36.113.876/0001-91,
com sede em Rio de Janeiro-R]. FINALIDADE: Averbagio da CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO, de acordo com as normas previstas na Lei 10.931 de
02.08.2004, representativa do Crédito da Alienagdo Fiduciaria registrada sob n° 2/92.448
RG@G, deste Oficio. Série: 1296. Numero:; 01. Forma ¢ Condig¢8o: Escritural. Garantia
Real: Alienacdo Fiduciaria. Valor do Crédito: R$70.788.97. Data Inicial: 20.07.2018.
Data Final: 20.12.2025. Forma de Reajuste: IGPM. Multa Moratéria: 2%. Valor Total da
Prestagdo: R$1.023,10. Local de pagamento, encargos moratdrios ¢ demais condigcdes
constantes da aludida cédula. TITULO: Instrumento Particular de Emissio de Cédula de
Crédito Imobiliario com Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural, assinada em
Sdo Paulo-SP, em 11.07.2018, devidamente testemunhado. DOCUMENTO |
APRESENTADO: O referido instrumento, devidamente arquivado neste Oficio sob n°
38.670. EMOLUMENTOS: 50% de 4.312 + 10 VRCext: R$418,03. Funrejus guia n°
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14000000003999935-7, paga em 24.09.2018 no valor de R$446,(8 na averbagdo do

titulo (incluindo outros iméveis). (amb/rm)
Dou f€. : - Escrevente Substltuta -

AV.6/92.448 de 25 de Novembro de 2020, Prenotacio n® 314.235 de 01 de Outubro de
2020.- Cessio de Crédito Imobilidrie. Com SELO DIGITAL N°
0186955AVAAD000000066020X e consulta no site www.funarpen.com.br. Conforme
Instrumento Particular de Cessfio de Créditos Imobiliarios e Outras Avengas, assinado
em S&0 Paulo-SP, em 19.07.2018, com Certiddo de Inteiro Teor expedida em
24.08.2020, pelo 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Comarca de Sdo Paulo-SP, e requerimento assinado na cidade de Sdo Paulo-
SP, em 13.08.2020, todos arquivados neste Oficio sob n°® 45.244, fica averbada a
CESSAO DE CREDITO da Cédula de Crédito Imobilidrio sob n° 5/92.448 RG, deste
Oficio, emitida pela credora/emissora TERRA NOVA RODOBENS
INCORPORADORA IMOBILIARIA - LONDRINA III - SPE LTDA, tendo como
devedora ELAINE CRISTINA GALVAOQO, ambas jai qualificadas, no valor de
R$68.002,97 (sessenta e oito mil, dois reais e noventa e sete centavos), procedo 2
presente  averbagio para comstar que TERRA NOVA RODOBENS
INCORPORADORA IMOBILIARIA - LONDRINA III - SPE LTDA, cedeu e
transferiu os direitos de credora fiducidria de que era titular, objeto do registro sob n°
2/92.448 RG, desta matricula, 8 GATRIA XI - FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS NAO-PADRONIZADOS, CNPJ/MF 28.536.554/0001-
27, administrada pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S/A, CNPJ/MF 36.113.876/0001-91, com sede no Rio de
Janeiro-RJ, conforme cdpia autenticada do Regulamento datado de 21.06.2019,
registrado no 5° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Comarca do Rio de
Janeiro-RJ, sob n° protocolo 987315 em 20.08.2020. EMOLUMENTOS: 50% de 4.312
VRCext = R$416,10. Funrejus guia n° 14000000006197003-0, paga em 22.10.2020 no

valor de R$144, Wpelo IPCA-E) na averbago do titulo. {(mt/rm)
Dou fé. - Registrador / Escrevente Subst1tuto (a)

AV.7/92.448de 05 de julho de 2021, Prenotaciio n° 317 541 de 23 de dezembro de

2020.- Inclusio de Imseri¢io Municipal. Com SELO DIGITAL N°
0186955AVAA00000008771211 e consulta mno site www.funarpen.com.br.
DEVEDORA FIDUCIANTE: ELAINE CRISTINA GALVAOQ, ji qualificada nesta
matricula. FINALIDADE: Averbagdo da INCLUSAO DA INSCRICAO MUNICIPAL
do imdvel constante desta matricula, sendo: "07.02.0832.4.0228.6001". DOCUMENTO
APRESENTADQO: Certiddo Narrativa de Enderego n® 115645, expedida pela Prefeitura

local em 21.06.2021, arquivada neste Oficio sob n® 71.935. ANOTACOES: Averbacio
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feita em conformidade com Art. 246 da Lei 6.015/1973. EMOLUMENTOS: 50% de
630 VRCext= R$68,35. (gps/amb)
Dou f{&é. @ e - Registrador / Escreventc Substltuto (a)

AV.8/92.448 de 05 de julho de 2021, Prenotac¢io n° 317 541 de 23 de dezernbro de
2020.-  Consolidacio de Propriedadee. Com SELO DIGITAL N°
0186955AVAAO000000877221G e consulta no site www.funarpen.com.br.
DEVEDORA FIDUCIANTE: ELAINE CRISTINA GALVAO, ji qualificada nesta
matricula. CREDORA FIDUCIARIA: GATRIA 11 - FUNDO DE INVESTIMENTO
EM DIREITOS CREDITORIOS NAO-PADRONIZADOS, CNPJ/MF
28.536.554/0001-27, com sede no Rio de Janeiro-RJ. FINALIDADE: Averbagdo da
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE, nos termos do artigo 26, paragrafo 7° da Lei
9.514 de 20.11.1997, a favor da CREDORA FIDUCIARIA acima qualificada, tendo em
vista a ndo purgagdo da mora por partc da devedora, apés devidamente intimada e
constituida em mora. TITULO: Requerimento da credora para a Consolidacdo de
Propriedade, assinado na cidade de S#o Paulo-SP, em 17.05.2021, arquivado neste
Oficio sob n° 46.884 (pasta de I[nstrumentos Particulares). DOCUMENTOS
APRESENTADOS: 1T.B.L - guia n® 2021/339446, pagou R$1.344,00 s/R$70.788,97
em 30.04.2021, conforme certiddo narrativa de quitagio de ITBI n°® 2021/170765,
expedida pela Prefeitura local em 18.06.2021, anexa ao referido requerimento
(procuragdo anexa). EMOLUMENTOS: 4.312 VRCext = R$467,85. Funrejus guia n°
14000000007006027-0, paga em 24.06.2021 no valor de R$141,58 na averbagiio do
titulo. Emitida a DOI, (gps/amb)

Dou fé. - Registrador / mcrevente Substltuto (a)

AV.9/92.448 de 05 de julho de 2021, Prenotagdo n° 317. 541 de 23 de dezembro de
2020.- Cancelamento de Cédula de Crédito Imobilidrio. Com SELO DIGITAL N°
0186955AVAA0000000877421C e consulta no site www.funarpen.com.br. Conforme
documento particular da credora e cessionéria dos direitos creditérios representados pela
cédula, GATRIA II - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS NAO-PADRONIZADOS, assinado na cidade S#o Paulo-SP, em
17.05.2021, (arquivado neste Oficio sob n° 46.884), declaracio da OLIVEIRA TRUST
DTVM S8.A, assinada na cidade de Sdo Paulo-SP, em 07.08.2019 e declaragiio
CETIP/DIOPE/CCI - 4514/2019, assinada na cidade de Sdo Paulo-SP, em 07.08.2019,
codigo B3 n°® 18G01439629, ambas ja arquivadas neste Oficio sob n°® 3923/A/2019
(Pasta de Intimagdo/Oficio), fica averbado o CANCELAMENTO DA CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO, averbada sob n° 5/92.448 RG, deste Oficio, sendo devedora:
ELAINE CRISTINA GALVAO. ANOTACQOES: Esta averbagdo foi efetuada com base
no art. 22, §§ 1° e 2° da Lei 10.931, de 02.08.2004, a determinarem que O cessiondario,

Visualizacéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:12/07/2021 17:12:46



LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL Alex Canziani Silveira
2° SERVICO REGISTRAL IMpBILIARIO Registrador
DA COMARCA DE LONDRINA - PR

Rua Maestro Egidio Camargo do Amaral, 118
Londrina - PR - Fone/Fax; (43) 3336-4884 RubricaL

Matricula n® 92.448 - Ficha n° 4
pela cessdo, fica sub-rogado nos direitos creditorios decorrentes da cédula, das garantias
reais a ela vinculados e no caso da alienag¢do fiducidria, automaticamente titular da
propriedade resolivel sobre o imével, dispensando a averbagfo da cessdio e o art. 24
autoriza o resgaie da divida pela declaragio de quitagio. EMOLUMENTOS: 630
VRCext=R$136,7!. (amb)

Doufé. () __— - Registrador / Escrevente Substituto (a)
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